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1029: AMENDMENTS:

A. Authority: The regulations imposed and the districts created by this title may be amended only by
proceeding in accordance with the procedures set forth in this section. The board of appeals is
hereby designated as the commission to publish or post the legal notices of, and to conduct the
public hearings on proposed amendments and to make reports and recommendations to the
village board. 

B. Purpose: The amendment process established by this section is intended to provide a means for
making changes in the text of the regulations of this title and the districts established in this title
and set forth on the village zoning map that have more or less general significance or application.
It is not intended to relieve particular hardships nor to confer special privileges or rights. Rather, it
is intended as a tool to adjust the provisions of these regulations and the village zoning map in
light of changing, newly discovered, or newly important conditions, situations, or knowledge. 

C. Parties Entitled To Seek Amendments: An application for a map or text amendment may be filed by
the board of trustees, the PCZBA, the owner of, or any person having a contractual interest in, any
property to be affected by a proposed map amendment, or any person interested in a proposed
amendment to the text of the regulations of this title. 

D. Procedure: 

1. Application: Any applicant (other than the board of trustees or PCZBA) seeking an amendment
shall pay the applicable zoning application fee as required pursuant to section 1026 of this
chapter and shall file a completed application for the requested amendment with the village on a
form prescribed by the village. Such an applicant shall also provide the village with such
additional information and material as the village may require. Amendments proposed by the
board of trustees or PCZBA shall be transmitted to the building commissioner in a form
appropriate to the initiating body. After receipt of the required fee and application and any
additional information requested by the village administrator, the PCZBA shall consider the
applicant's requested amendment at a public hearing. 

2. Notice And Public Hearing: Upon receipt by the village administrator of a complete application
for amendment pursuant to subsection D1 of this section, a public hearing shall be set, noticed,
and conducted by the PCZBA. Not more than thirty (30) days and not less than fifteen (15) days
in advance of the hearing date, a notice will be published at least once in one or more
newspapers published in the village, or if no newspaper is published in the village, then in one or
more newspapers with a general circulation within the village.

3. Action By PCZBA: Following the conclusion of the public hearing, the PCZBA shall make its
recommendation to the board of trustees on the proposed amendment. 

4. Action By Board Of Trustees; Protest: Following the final vote by the PCZBA on its
recommendation, the board of trustees shall commence consideration of the proposed
amendment. To approve the proposed amendment, with or without modifications, the board
must duly adopt an ordinance; provided, however, that in the event a duly signed and
acknowledged protest against a proposed amendment is filed with the village clerk before the
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adoption of such amendment by the owners of twenty percent (20%) or more of the frontage to
be affected by the proposed amendment, or by the owners of twenty percent (20%) or more of
the frontage immediately adjoining or across therefrom, or by the owners of twenty percent
(20%) or more of the frontage directly opposite the frontage to be affected, the proposed
amendment shall not be passed except by a favorable vote of twothirds (2/3) of all the trustees
then holding office. 

5. Standard For Amendments: 

a. General Standards For All Amendments: The wisdom of amending the village zoning map or
the text of this title is a matter committed to the sound legislative discretion of the board of
trustees and is not dictated by any set standard. In determining whether a proposed
amendment will be granted or denied the board of trustees may be guided by the principle
that its power to amend this title should be exercised in the public good. In considering
whether that principle is satisfied in any particular case, the board of trustees may weigh,
among other factors, the following factors: 

(1) The consistency of the proposed amendment with the purposes of this title; 

(2) The community need for the proposed amendment and any uses or development it would
allow; 

(3) The conformity of the proposed amendment with the village's comprehensive plan and
zoning map, or the reasons justifying its lack of conformity. 

b. Additional Standards For Map Amendments: For an amendment to the zoning map, the board
of trustees may weigh the following additional factors concerning the subject property: 

(1) The existing uses and zoning of properties in the vicinity; 

(2) Development trends in the vicinity; 

(3) The impact of the property's existing zoning on: 

(A) Its value; and 

(B) The public health, safety and welfare; 

(4) The suitability of the subject property for uses permitted under its current zoning,
including the availability of adequate utilities and essential public services; 

(5) The impact of the proposed amendment on: 

(A) The use, enjoyment, value, and future orderly development of adjacent properties; 

(B) Traffic in the immediate vicinity; and 

(C) The adequacy of ingress to and egress from the subject property; and 

(6) The length of time, if any, that the subject property has been vacant, considered in the
context of the pace of development in the vicinity of the subject property. (Ord. 201010, 5
242010; amd. Ord. 201210, 492012, eff. 512012) 
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